VENDIM
Nr. 54, daté 5.2.2014

PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE, TE PROCEDURES E TE MENYRES SE
DHENIES ME QIRA, ENFITEOZE APO KONTRATA TE TJERA TE PASURISE
SHTETERORE
(Ndryshuar me VKM nr. 735, daté 5.11.2014; nr. 445, daté 20.05.2015; nr. 992, daté 9.12.2015;
nr. 299, daté 20.04.2016; nr. 606, daté 31.08.2016; nr. 693, daté 5.10.2016; nr. 141, daté
13.3.2018; nr. 421, daté 12.6.2018; nr. 672, daté 2.9.2020; nr. 701, daté 13.11.2024; nr. 578,
daté 22.7.2026)

(i pérditésuar)

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té Kushtetutés, t€ nenit 5 t€ aktit normativ nr. 4, daté 9.7.2008
t€¢ Keéshillit t€ Ministrave “Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim shoqérive tregtare dhe
institucioneve shtetérore t€ ndérmarrjeve apo objekteve t€ vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve
té xhiros sé¢ kétyre ndérmarrjeve”, t€ miratuar me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008, dhe t&é neneve
784 e 801 t€ ligjit nr. 7850, dat€ 29.7.1994 “Kodi Civil i Republikés sé Shqipéris€”, t&€ ndryshuar,
me propozimin e ministrit t&€ Zhvillimit Ekonomik, Tregtis¢ dhe Sipérmarrjes, K&shilli i Ministrave

VENDOSI:

I. PASURITE SHTETERORE QE JEPEN ME QIRA OSE ENFITEOZE, KRITERET E
KONKURRIMIT, E DREJITA, KOMPETENCAT DHE AFATET

1. Pasurité shtetérore u jepen t€ treté€ve, duke u transferuar t€ drejtén e pérdorimit me qira
ose enfiteoz€, népérmjet procedurés sé konkurrimit ose né ményré té drejtpérdrejté vetém pér
rastet e parashikuara shprehimisht né kété vendim dhe té shogéruar me njé relacion té arsyetuar
nga struktura pérgjegjése pér lidhjen e kontratave.

2. Pasurité shtetérore, q€ jepen me qira, sipas pércaktimit t€ pikés 1 t€ kétij vendimi, jané:
ndértesat, sipérfaget funksionale (jo nén ndértes€), trualli i liré, makinerité e pajisjet e linjat e
prodhimit té institucioneve shtetérore, ndérmarrjeve dhe shoqérive tregtare me kapital 100 pér
qind shtetéror (né vijim “shoqéri shtetérore”) dhe tokat inproduktive. Pasurité shtetérore, qé jepen
me enfiteozé sipas pércaktimit t€ pikés 1 t€ kétij vendimi, jan€ vetém pasurité e paluajtshme té
institucioneve shtetérore, ndérmarrjeve dhe shogérive shtetérore.

2.1. Pérjashtimisht, pér llojet e pasurive té paluajtshme shtetérore, té cilat nuk
parashikohen né pikén 2, té kétij kreu, dhe pér té cilat Komiteti i Investimeve Strategjike (KIS) ka
miratuar vénien né dispozicion té pasurive té paluajtshme shtetérore, si masé mbéshtetése pér
realizimin e investimit dhe ka ngarkuar ministriné pérgjegjése pér ekonominé pér lidhjen e
kontratés, né pérputhje me pikén 3.1, té kreut V, té kétij vendimi, do té zbatohen dispozitat e kétij
vendimi.

3. Kriteret e konkurrimit pér dhénien me qira té pasurisé€ shtetérore jané si mé poshté vijon:

- niveli 1 investimit;

- niveli 1 punésimit;

- oferta e detyrimit mujor té qirasé.

Institucionet gendrore dhe vendore mund t€ vendosin edhe kritere té tjera shtes¢.

4. Kriteret e konkurrimit pér dhénien me enfiteoze t€ pasuris€ shtetérore jané si mé poshté



vijon:

- niveli 1 investimit né€ pasuri t€ paluajtshme pér pérmirésimin e pronés, i cili t€ jeté mbi
200 pér qind té vler€s sé pasurisé s¢ shpallur pér konkurrim;

- g€llimi dhe niveli i investimit né t€rési né pasuriné q€ jepet me enfiteoze;

- niveli 1 punésimit;

- oferta e detyrimit mujor.

Institucionet gendrore dhe vendore mund t€ vendosin edhe kritere té tjera shtes¢.

5. Pérjashtohen nga konkurrimi:

a) dhénia me gira e sipérfageve deri né 200 m?, té cilat jepen me afat deri né 1 vit;

b) makinerité e pajisjet e shképutura, té cilat jepen me afat deri n€ 1 vit;

c) dhénia me qira e pasurive shtetérore, subjekteve t€ pajisura me leje shfrytézimi té
pasurive natyrore minerare, peshkimit, ujérave e té veprimtarive t€ tjera, t€ ngjashme, kur kéto
pasuri i jepen subjektit, né ndihmé té zhvillimit t€ aktivitetit, pér té cilin €shté licencuar;

¢) rastet kur me ligj jané miratuar marréveshje minerare t€ shfrytézimit, subjekti i licencuar
ka té drejtén e lidhjes s€ kontratés sé huapérdorjes pér sipérfagen e ndértimit té fabrikave (sipérfaqe
kjo e konfirmuar nga plani i biznesit, i paraqitur pér marrjen e lejes s€ shfrytézimit), me t€ drejté
pérséritjeje deri n€ pérfundim t€ periudhés s€ licencimit;

d) dhénia me qira e objekteve shtetérore pér institucionet shtetérore, kur ato do t&€ pérdoren
pér nevoja dhe aktivitete t€ métejshme shtetérore;

dh) dhénia me qgira e pasurive shtetérore, subjekteve shtetérore ose private pér ushtrimin e
aktiviteteve n€ fushén e sportit, kulturés, turizmit dhe trashégimisé€ kulturore, kundrejt investimeve
né pasuriné shtetérore té€ vlerave mbi 100 000 000 (njéqind milioné) leké;

e) shtesat né kontraté pér sipérfaqget qé kérkohen nga qiramarrési pér té shtuar ose pér té
pérmirésuar veprimtariné, pér sipérfaqe jo mé shumé se 50% e sipérfaqes totale té marré me qira
dhe vetém né rastet kur sipérfagja shtesé shtrihet né kufi me sipérfagen e kontratés brenda sé
njéjtés zoné kadastrale.

€) zgjatja e afatit té kontratés sé qirasé pér kontratat e lidhura me afat mé pak se
pércaktimet né piken 6, té kétij kreu, kur subjektet qiramarrése kané realizuar kushtet e kontratés.

f) shtesa né kontraté ose kontrata e re, né rastet kur né administrim té shogérive,
ndérmarrjeve shtetérore apo institucioneve shtetérore kané mbetur pasuri shtetérore truall, me
sipérfage jo mé shumé se 1 000 (njé mijé) m?, qé jané té pashfrytézueshme pér shkak se jané té
rrethuara ose né kufi nga i njéjti pronar ose pronaré té tjeré dhe kur kjo sipérfaqe kérkohet té
merret me qira nga i njéjti pronar.

g) Dhénia me gira e pasurive shtetérore, qé jané té lidhura ngushtésisht me objektin e
kontratés sé prokurimit publik, kundrejt subjekteve private, qé jané shpallur fitues dhe kané lidhur
kontraté, sipas pércaktimeve té ligjit nr. 9643, daté 20.11.2006, “Pér prokurimin publik”, té
ndryshuar.

gj) dhénia me gira ose enfiteozé e pasurive shtetérore subjekteve private né rastin kur
Komiteti i Investimeve Strategjike ka miratuar statusin “Investim strategjik” pér projektin e
investimit me potencial strategjik, si dhe masén mbéshtetése pér vénien né dispozicion té pasurisé
shtetérore. Ndryshimet e mévonshme né kontraté nuk i nénshtrohen kufizimeve té shkronjés “e”
té pikés 5 té késaj ndarjeje.

6. T€ drejtén e lidhjes s€ kontratés s€ qirasé dhe té pércaktimit té afateve t€ dhénies me qira
e kané:

a) institucioni shtetéror, ndérmarrja ose shoqéria shtetérore, q€ jep me qira, pér njé afat
deri né 1 (nj€) vit:



1) Pasurité shtetérore qé ka né administrim, me sipérfaqe deri né 200 m? sipas pikés 2, té
keétij vendimi, pérveg truallit té liré dhe tokés inproduktive.

ii) objektet voluminoze, si: depozita, silose etj., me véllim deri né 300 m?, makineri, pajisje,
linja teknologjike, t€ shképutura, qé jané té instaluara brenda kétyre sipérfageve.

Institucionet, ndérmarrjet a shoqérité€ shteté€rore nuk mund t€ japin me qira vetém “truall té
1iré” me sipérfage deri né 200 m>.

b) organi, g€ ushtron t€ drejtén e pérfagésuesit té pronarit t€ pronés shtetérore t&
institucionit shtetéror, ndérmarrjes apo shoqéris€ shtetérore, qé jep me qira deri né 20 vjet:

i) sipérfage mbi 200 m?;

i) linjat teknologjike apo objektet voluminoze, si depozita e silose me volum mbi 300 m?,
g€ jané té instaluara brenda kétyre sipérfageve.

Afati i lidhjes sé kontratés pér sipérfaget 200 - 500 m? éshté deri né 10 (dhjeté) vjet, ndérsa
pér sipérfaget mbi 500 m? &shté deri né 20 (njézet) vjet.

¢) ministria pérgjegjése pér ekonominé, pér tokat inproduktive. Afati i lidhjes sé kontratés
pér kéto pasuri, pér sipérfaget 200—-500 m2 éshté deri né 10 (dhjeté) vjet, ndérsa pér sipérfaget
mbi 500 m? éshté deri né 20 (njézet) vjet.

7. Té drejtén e lidhjes s€ kontratés sé enfiteozés pér pasurité shtetérore, me afat deri né€ 20
(njézet) vjet, e ka ministria pérgjegjése pér ekonominé ose organi i geverisjes vendore, qé ushtron
té drejtén e pérfagésuesit t&€ pronarit mbi pronén.

8. Pasurité né¢ administrim t&€ Drejtoris€ s¢ Shérbimeve Qeveritare jepen me qira prej saj,
me afat deri né njé€ vit, pa kufizim pér sipérfagen e tyre, sipas tarifave té pércaktuara n€ aneksin
“B”, q€ 1 bashkélidhet kétij vendimi.

9. Pasurité n€ administrim t€ Autoritetit Portual Durrés jepen me qira ose enfiteozé prej tij,
né pérputhje me ligjin nr. 9130, dat€ 8.9.2003 “Pér Autoritetin Portual”, sipas procedurave t& kétij
vendimi.

10. Dhénia né pérdorim e pasurive kulturore tek té tretét béhet nga ministria pérgjegjése
pér trashégiminé kulturore, né pérputhje me ligjin nr. 27/2018, “Pér trashégiminé kulturore dhe
muzeté”, t€ ndryshuar.

11. T€ drejtén e lidhjes sé kontratés s€ qirasé me subjektet e pajisura me leje shfrytézimi té
pasurive natyrore-minerare, peshkimit, ujérave, veprimtarive té tjera t€ ngjashme, e ka institucioni
gendror shtetéror g€ mbulon veprimtarin€ pérkatése, sipas pércaktimeve né Kodin e Procedurave
Administrative.

12. Béjné pérjashtim nga pércaktimet e pikave 6 e 7, té kreut I, kontratat e qirasé dhe
enfiteozés, kur ka njé investim té réndésishém pér vendin, qé synon térhegjen e industrive té reja
dhe futjen e teknologjive té pérparuara, me njé nivel investimi mbi 800 000 000 (tetéqind milioné)
leké dhe qé do té sigurojé jo mé pak se 500 (peséqind) vende pune.

Afati i lidhjes sé kontratave té qirasé éshté deri né 30 vjet, me té drejté ripértéritjeje me
afat 30-vjegar, ndérsa afati i lidhjes sé kontratave té enfiteozés éshté deri né 60 vjet.

II. PROCEDURAT E DHENIES ME QIRA OSE ENFITEOZE TE PASURISE
SHTETERORE

1. Institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shogéria shtetérore, q¢€ ka né administrim objektin
qé do té jepet me qira ose enfiteozé, pér t&€ gjitha rastet, pérgatit dokumentacionin si mé poshté
vijon:

a) propozimin pér dhénien me qira ose enfiteozé t& objektit, i cili pérmban propozimin pér
veprimtariné q€ mund t€ ushtrohet né kété pasuri dhe afatin e dhénies me qira/enfiteozé.
Pérjashtimisht kétij rregulli, Ministria e Mbrojtjes mund té mos japé propozim pér veprimtariné



qé do té ushtrohet;

b) vendimin e organit drejtues t€ institucionit shtetéror, ndérmarrjes apo shoqérisé
shtetérore (Ké&shilli Mbikéqyrés, Késhilli Drejtues, Bordi Drejtues etj.);

¢) miratimin e organit té varésis€ administrative;

¢) genplanin ose plan-rilevimin e objektit né 6 (gjashté) kopje origjinale, i cili té jeté i 3
(tre) muajve té fundit, i hartuar nga njé ekspert i licencuar dhe i konfirmuar nga titullari i
institucionit, qé ka né administrim pronén shtetérore.

d) tarifa dysheme pér sipérfaget nén ndértesg, sipas pércaktimeve né két€ vendim dhe duke
pasur parasysh edhe gjendjen fizike t€ objektit;

dh) konfirmimin nga institucioni pérgjegjés pér trajtimin e pronés, né rast se objekti
shtetéror éshté trajtuar me vendim njohjeje/kompensimi/kthim prone, si dhe konfirmimin nga
institucioni pérgjegjés pér regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme, ku té jené pasqyruar té gjitha
veprimet kadastrale, duke u shogéruar me kartelé pasurie dhe fragment harte kadastrale, té
pérditésuar té 3 (tre) muajve té fundit.

2. Né€ rastet e propozimit pér dhénien me enfiteoz€ t&€ objektit, pérve¢ dokumentacionit té
sipérpérmendur duhet t& specifikohet edhe vlera kontabél e pasurisé, sipas llogarive financiare né
fund t€ vitit paraardhés.

3. Pér pasurit€ e pércaktuara né shkronjén “a” t€ pikés 6 t& kreut I t& kétij vendimi,
institucioni shtetéror a shogéria shtetérore, pas pérgatitjes s€ dokumentacionit sipas pikés 1 t€ kétij
kreu, lidh kontratén e qirasé.

4. Pér objektet e pércaktuara né shkronjat “b” dhe “c” t€ pikés 6 té kreut I t€ kétij vendimi,
pas pérgatitjes s¢ dokumentacionit, drejtuesi i institucionit shtetéror, ndérmarrjes apo shoqérisé
shtetérore, g€ ka né administrim pasurin€ qé do té jepet me qira ose enfiteoz€, e pércjell até né
organin qé ushtron té drejtén e pérfaqésuesit té pronarit t€ pronés shtetérore, i cili, me urdhér té
titullarit té tij, fillon procedurat pér dhénien me qira ose enfiteozé t€ pasurisé shtetérore.

5. N& urdhrin e titullarit t€ institucionit pér dhénien me qira ose enfiteoz€, me konkurrim,
té pasurisé shtetérore pércaktohen:

a) t& dhénat pér pasuriné shtetérore q€ jepet me qira apo enfiteozé: emértimi, sipérfaqja,
zona kadastrale, qéllimi 1 pérdorimit, vlera dysheme e detyrimit mujor té llogaritur sipas tarifave
té kétij vendimi e afati;

b) veprimtaria q¢ mund t€ ushtrohet né objekt;

c) pikét vlerésuese pér elementet e konkurrimit, sipas pikave 3 ose 4 t€ kreut I t& kétij
vendimi, té cilat caktohen, rast pas rasti, nga titullari 1 institucionit;

¢) vendi, data dhe ora, ku paraqgiten dokumentet;

d) pérbérja e komisionit t€ shqyrtimit t€ ofertave t€ konkurrentéve, me tri veta, njé kryetar
e dy anétaré,

dh) dokumentacioni qé paraqitet nga konkurrentét pér konkurrim.

6. Njoftimi pér publikim pér dhénien me qira/enfiteozé té pasurisé shtetérore shpallet 1
(njé) heré né buletinin e njoftimeve publike dhe né seksionin e posagém té faqges zyrtare elektronike
té institucionit, ku pércaktohen té dhénat pér objektin, kategorizimin e veprimtarisé, qé do té
ushtrohet né objekt, afati i dhénies me qira/enfiteozé, pikét vierésuese pér elementet e konkurrimit,
dokumentacioni qé do té dérgohet, adresa zyrtare elektronike, ku do té dérgohet dokumentacioni,
si dhe afati i dérgimit té tij. Ky afat té jeté jo mé paré se 7 (shtaté) dité kalendarike nga data e
botimit té fundit.

7. Dokumentacioni pér marrjen me qira, qé paraqesin konkurrentét, dérgohet né adresén
zyrtare elektronike té institucionit né orén e hapjes sé konkurrimit dhe pérmban:



a) Kérkesén e subjektit pér marrje me qira té pasurisé shtetérore, ku té deklarohet oferta
pér vlerén e detyrimit mujor té qgirasé, qéllimi i marrjes né pérdorim té pasurisé shtetérore, si dhe
treguesit e konkurrimit, té parashikuar sipas planit té biznesit.

b) Planbiznesin e hollésishém pér vénien né funksionim té objektit, né té cilin duhet té
pérfshihet informacioni i méposhtém:

- Identiteti i subjektit kérkues, historiku i aktivitetit gé kryen;

- Pérshkrimi i projektit té investimit, i punimeve qé do té realizohen, i shérbimeve gé do té
ofrohen, i burimeve financiare té investimit;

- Analiza e detajuar e afateve kohore, qé do té duhen pér té realizuar projektin investues,
si dhe fazat e pércaktuara té realizimit té tij;

- Niveli i punésimit, qé do té realizohet sipas fazave kohore té pércaktuara.

Nése kérkesa e subjektit éshté pér njé afat kohor mbi 5 (pesé) vjet, plani i biznesit té jeté i
pérshkruar hollésisht, me té dhénat pér 5 (pesé) vitet e para té aktivitetit dhe parashikimin pér
periudhén tjetér.

¢) Deklaratat né formén e vetédeklarimit, si mé poshté vijon:

- Deklaraté pér té dhénat e NIPT/NUIS té subjektit kérkues,

- Deklaraté pér shlyerjen e detyrimeve tatimore dhe sigurimet shogérore;

- Deklaraté pér administratorin dhe subjektin juridik ofertues, nése éshté né ndjekje penale,
si dhe nése ka procese gjyqésore né lidhje me aktivitetin,

- Né rastet kur subjekti konkurrues zhvillon aktivitet me gira ose enfiteozé né objekte, proné
shtetérore, deklaraté pér shlyerjen e detyrimeve, né té kundért, té theksojé se nuk ushtron aktivitet
né objekte shtetérore;

- Deklaraté se mban pérgjegjési ligjore pér vértetésiné e deklarimeve né dokumentacionin
e dorézuar né konkurrim. Né rast konstatimi té té dhénave té rreme, né ¢do rast, komisioni e
skualifikon subjektin konkurrues.

Ky dokumentacion duhet té plotésohet edhe né rastet kur objekti jepet me gira pa
konkurrim.

Dokumentacioni i dérguar né adresén zyrtare elektronike té institucionit té jeté origjinal
ose i njésuar me origjinalin, i nénshkruar dhe i vulosur né ¢do fage nga pérfagésuesi ligjor ose
personi i autorizuar i subjektit pjesémarrés né proceduré.

8. Dokumentacioni pér marrjen me enfiteozé, qé paraqesin konkurrentét, té cilét duhet té
jené shoqéri tregtare, dérgohet né adresén zyrtare elektronike té institucionit dhe pérmban:

a) Keérkesén e subjektit pér marrje me enfiteozé té pasurisé shtetérore, ku té deklarohet
oferta pér vlerén e detyrimit mujor, géllimi i marrjes né pérdorim té pronés shtetérore, si dhe
treguesit kryesoré financiaré té parashikuar sipas planit té biznesit;

b) CV-né e subjektit, ku té tregohet pérvoja né fushén e aktivitetit ekonomik qé do té
ushtrohet né pasuriné qé jepet me enfiteozé, té shogéruar me dokumentacion vértetues,

¢) Planbiznesin e hollésishém pér pérmirésimin e pronés;

¢) Pérshkrimin e projektideve té investimit, té dhéna pér nivelin e investimeve té
parashikuara né pasuri té paluajtshme dhe né objektin né térési, shogéruar me projekte, skica dhe
dokumentacion tjetér paraprak, si dhe burimin e financimit té projektit;

d) Deklaratat, né formén e vetédeklarimit, si mé poshté vijon:

- Deklaraté pér té dhénat e NIPT/NUIS té subjektit kérkues,

- Deklaraté pér shlyerjen e detyrimeve tatimore dhe té sigurimeve shogérore;

- Deklaraté pér administratorin dhe pér subjektin juridik ofertues, nése éshté né ndjekje
penale, si dhe nése ka procese gjyqésore né lidhje me aktivitetin;



- Né rastet kur subjekti konkurrues zhvillon aktivitet me gira ose enfiteozé né objekte, proné
shtetérore, deklaraté pér shlyerjen e detyrimeve, né té kundért té theksojé se nuk ushtron aktivitet
né objekte shtetérore;

- Deklaraté se mban pérgjegjési ligjore pér vértetésiné e deklarimeve né dokumentacionin
e dorézuar né konkurrim. Né rast konstatimi té té dhénave té rreme, né ¢do rast, komisioni e
skualifikon subjektin konkurrues.

Dokumentacioni i dérguar né adresén zyrtare elektronike té institucionit té jeté origjinal
ose i njésuar me origjinalin, i nénshkruar dhe i vulosur né ¢do faqe nga pérfagésuesi ligjor ose
personi i autorizuar i subjektit pjesémarrés né proceduré né ¢do fage.

9. Komisioni i dhénies me qira ose enfiteozé té pasurisé shtetérore kryen kéto detyra:

a) Administron dokumentacionin e dérguar elektronikisht nga ofertuesit, pas pérfundimit té
afatit té pércaktuar né pikén 6 té kétij kreu,

b) Harton procesverbalin e hapjes sé procedurés, ku pérshkruan ofertat dhe listén e
dokumenteve té dérguara.

c¢) Brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve bén shqyrtimin e ofertave té paragqitura, verifikon
dokumentacionin e paraqitur népérmjet platformés elektronike “e-Albania” ose népérmjet
komunikimit e ndérveprimit ndérinstitucional, sipas pércaktimit né urdhrin e titullarit, dhe
vleréson me piké ¢do element konkurrimi, sipas pércaktimit né urdhrin e titullarit. Ofertuesit me
vlerén mé té larté té propozuar i jepen pikét maksimale, ndérsa ofertuesve té tjeré pikét u llogariten
né pérpjesétim té drejté me vlerén mé té larté té propozuar. Né pérfundim, ofertuesit renditen né
bazé té shumés sé pikéve té pérfituara. Njoftimi pér klasifikimin e ofertave té kualifikuara, sipas
renditjes dhe té ofertave té skualifikuara shpallet né seksionin e posacém té faqes zyrtare
elektronike té institucionit. Ofertuesit kané té drejtén e ankimit te titullari i institucionit brenda 7
(shtaté) ditéve nga shpallja e njoftimit, i cili, brenda 7 (shtaté) ditéve nga administrimi i ankimit,
ngre komisionin pér shqyrtimin e ankimit. Komisioni, brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e ngritjes
sé urdhrit té titullarit té institucionit, i propozon kétij té fundit lénien né fuqi ose revokimin e
vendimit té ankimuar;

¢) Pas pérfundimit té vlerésimit té parashikuar né shkronjén “c”, té késaj pike, komisioni
paragqet te titullari i institucionit raportin pérfundimtar dhe propozimin pér shpalljen e fituesit.

10. Titullari i institucionit, gé ka té drejtén e lidhjes sé kontratés sé qirasé/enfiteozés,
vendos pér subjektin fitues. Njoftimi publikohet né seksionin e posa¢ém té faqes zyrtare elektronike
té institucionit. Pas publikimit té ofertés fituese, subjekti fitues depoziton fizikisht
dokumentacionin, sipas pikave 7 ose 8, té kétij kreu, brenda njé afati 7-ditor nga dita e publikimit.
Né rast se dokumentacioni nuk depozitohet brenda kétij afati, struktura pérgjegjése pér lidhjen e
kontratave njofton, népérmjet mjeteve zyrtare té komunikimit, subjektin e klasifikuar né vend té
dyté, nése ka.

11. Shfugizuar.

12. Pas pérfundimit t€ procedurave té sipérpérmendura, fillojné procedurat pér hartimin
dhe lidhjen e kontratés s€ qiras€ ose té enfiteozes.

Kontratat e girasé/enfiteozés té lidhura nga institucionet pérgjegjése, do t’i pérmbahen
formatit “tip”, qé i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij.

13. Kur subjekti fitues térhiget, procedurat e lidhjes s€¢ kontratés vazhdojné me subjektin
e klasifikuar n€ vend té dyt¢.

14.Para nénshkrimit t& kontratés s€ qirasé ose t€ enfiteozés, qiramarrési ose
enfiteozémarrési €shté i detyruar té kryej€ pagesén e garancisé s€ kontratés, e cila éshté e barabarté
me vlerén e tre muajve té pagesés s€ qirasé€ ose t& enfiteozés. Garancia ngurtésohet deri n€ fund té



kontratés dhe i kthehet qiramarrésit ose enfiteozémarrésit me pérfundimin e kontratés. Kthimi i
garancisé sé kontratés realizohet pasi té jené shlyer té gjitha detyrimet e marréveshjes kontraktore.
Né rast se kontrata zgjidhet nga qiramarrési ose enfiteozémarrési, pér shkaqe, pér té cilat
qiradhénési ose enfiteozédhénési nuk mund té mbajé pérgjegjési, garancia mbahet si penalitet.

15. Né rastet kur prona shtetérore nuk éshté e regjistruar né administrim té ndonjé
institucioni shtetéror, shogérie apo ndérmarrjeje shtetérore, ministria pérgjegjése pér ekonominé
e jep me qira sipas procedurave té pércaktuara né kété vendim. Né kéto raste, dokumentacioni i
pércaktuar né pikén 1, té kétij kreu, pérgatitet nga struktura pérgjegjése né ministriné pérgjegjése
pér ekonominé.

16. Pér pronat shtetérore, pér té cilat ka pérfunduar procedura e privatizimit dhe nuk jané
shitur, por kané kaluar né institucionin pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave si fond
kompensimi fizik pér ish-pronarét, kur ka kérkesa pér zhvillimin e tyre népérmjet kryerjes sé
investimeve, ministria pérgjegjése pér ekonominé i kryen procedurat pér kalimin e njé prone tjetér
me vleré té njéjté ose mé té madhe né fondin e kompensimit fizik dhe i kérkon kétij institucioni
kthimin e dokumentacionit té pronés sé kérkuar dhe hegjen e saj nga lista e fondit té kompensimit
fizik. Hegja nga lista e fondit té kompensimit fizik béhet me té njéjtén formé akti, me té cilin éshté
béré futja né kété fond. Né kéto raste, ministria pérgjegjése pér ekonominé kryen procedurat pér
dhénien e késaj prone né pérdorim sipas procedurave té parashikuara né kété vendim.

III. TARIFAT DHE VLERA DYSHEME PER PASURITE SHTETERORE QE JEPEN
ME QIRA OSE ENFITEOZE

1. Pér pasurité shtetérore € jepen me qira ose enfiteozé, vlera dysheme e detyrimit mujor
pércaktohet si shumé e vlerés sé qirasé mujore pér ndértesén dhe sipérfagen funksionale g€ jepet
me qira ose enfiteozé, t€ llogaritura si mé poshté vijon:

a) Pér ndértesat, té cilat quhen té tilla sipas pércaktimeve né aktet ligjore e nénligjore né
fuqi, né fushén e planifikimit té territorit, tarifa dysheme pér metér katror éshté 0.3% e vlerés
mesatare té shitblerjes sé banesave, e pércaktuar né udhézimin pérkatés té Keshillit t¢ Ministrave,
pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit té banesave, nga Enti Kombétar i Banesave, né fuqi
né momentin e dhénies me qira apo enfiteozé té pasurise shtetérore. Shembujt e zbatimit do té
parashikohen né udhézimin e ministrit pérgjegjés pér ekonominé, i cili do té miratohet brenda 30
(tridhjeté) ditéve nga hyrja né fuqi e kétij vendimi.

b) pér sipérfagen funksionale, tarifa dysheme &sht€ 20 pér qind e tarifés dysheme, t&
pércaktuar pér ndértesat. Trualli nén ndértesé (objekti) pérfshihet n€ tarifén e qirasé s€ ndértesés.

¢) pér tokat inproduktive, sipas pérkufizimit t¢ ligjit nr.8752, daté 26.3.2001, “Pér krijimin
dhe funksionimin e strukturave pér administrimin dhe mbrojtjen e tokés”, té ndryshuar, tarifat
dysheme té jené té njéjta me ato pér tokat bujgésore.

2. Kur jepet me qira ose enfiteozé trualli i lire, tarifa dysheme éshté sipas aneksit C,
bashkélidhur kétij vendimi.

3. Shfugizuar.

4. Kur ndértesa €shté me dy ose mé shumé kate, pér efekt té llogaritjes sé qirasé mujore do
té merret parasysh sipérfagja e ¢do kati.

5. Pér pércaktimin e vlerés s€ detyrimit mujor té qiras€, pér pasurit€é e luajtshme
(makinerité, pajisjet, linjat teknologjike, makinerité e pajisjet né galerité minerare etj.), q€ jepen
me qira, institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shoqéria shtetérore qé€ ka né administrim pasuring,
pércakton vlerén e qirasé vjetore, q€ €shté sa 1/10 e VAM-it (vlerés aktuale minimale), t& llogaritur
si diferencé e vlerés fillestare té kontabilizuar minus amortizimin né vite, mbéshtetur né vendimin
nr. 401, daté 23.10.1989 t& Késhillit t& Ministrave (pjesa pér investime), shumézuar me indeksin



e ¢cmimeve t&€ muajit pérkatés, t€ publikuar nga INSTAT-i.

6. Pér objektet voluminoze, si: rezervuarét, depozitat dhe siloset, q¢ jepen me qgira me
qéllim tregtimi brenda vijave kufizuese t&€ qyteteve: Tiran€, Berat, Durrés, Fier, Kor¢é, Lushnjé,
Pogradec, Sarand€, Shkodér, Elbasan, Vloré, Gjirokastér, Kavajé, Krujé, Lag, Lezhé, tarifa
dysheme éshté 400 leké/m?® né muaj, ndérsa jashté vijave kufizuese té qyteteve té sipérpérmendura,
si dhe né té gjitha zonat e tjera tarifa e girasé éshté 200 leké/m? né muaj.

7. Pér terrenet sportive, pércaktuar si té tilla me akte ligjore dhe kur do t€ kryhet aktivitet
sportiv, tarifa dysheme éshté 10 leké/m? né muaj.

8. Pér pasurité né administrim t& Drejtoris€ s€ Shérbimeve Qeveritare, tarifat minimale té
detyrimit mujor t€ qirasé té€ jené sipas tabelés “B”, q€ i bashkélidhet kétij vendimi. Drejtoria e
Shérbimeve Qeveritare pér mjediset e Pallatit t&€ Kongreseve, né raste t€ vecanta, aplikon tarifa té
ndryshme me ato t€ parashikuara mé lart, me miratim té Ké&shillit t&€ Ministrave.

9. Pér tunelet dhe vendstrehimet qé jepen me qira, tarifa dysheme, e pércaktuar né
shkronjén “a”, té pikés 1, té kétij kreu, pjesétohet me 5.

10. Pér sipérfaqget (truall) funksionale ose té lira qé jepen me qira ose enfiteozé pér
ndértimin e terminaleve té mjeteve té transportit, tarifa dysheme éshté 20 (njézet) leké/ m?.

IV. NXITJA E BIZNESIT

1. Pér objektet e dhéna me gira ose enfiteozé, me sipérfage mbi 200 m?, vlera e detyrimit
mujor rillogaritet me zbritje, kur subjekti g€ ka marré me qira ose enfiteoz€, vérteton, népérmjet
ekspertit kontabél té miratuar /audituesit ligjor, sipas rastit, qgé né llogarité financiare vjetore té
tij se ka kryer investime né€ pasuriné e marré me qira ose enfiteoz€ pér pérmirésimin e saj, si dhe
pér blerje e instalim linjash, makinerish e pajisjesh n€ vlerat, si mé poshté vijon:

- investime mbi 50 milioné leké, zbritja éshté 10%;

- investime mbi 80 milioné& leké, zbritja Eshté 20%:;

- investime mbi 100 milioné leké, zbritja éshté 30%:;

- investime mbi 150 milion€ leké, zbritja éshté 40%.

2. Ulja e vlerés sé€ detyrimit mujor nga realizimi i investimeve vlen deri n€ pérfundimin e
afatit t€ kontratés s€ qirasé€ apo té enfiteozes.

3. Me kérkesé té qiramarrésit/enifteozémarrésit, pér raste € justifikueshme,
qiradhénési/enfiteozédhénési mund té rishikojé treguesit dhe afatet e planit t¢ biznesit gjaté
zbatimit té kontratés dhe té béjé ndryshimin e tyre me marréveshje ndérmjet paléve, duke mos
ndryshuar kushtet thelbésore/té vecanta, sipas pikave 3 ose 4, té kreut I, té kétij vendimi, dhe kur
né konkurrim ka gené vetém njé ofertues. Né kéto raste, marréveshja shogérohet me ndryshimet
pérkatése né planin e biznesit dhe kontraté. Specifikimet pér rastet dhe procedurat pér ndryshimin
e kétyre kontratave béhen me udhézim té ministrit pérgjegjés pér ekonominé.

V. Kontrata me tarifén 1 euro/kontrata

1. Pasurité shtetérore me sipérfage mbi 500 m2 u jepen té tretéve edhe me kontrata giraje/
enfiteozé, me tarifén 1 euro/kontrata, me vendim, rast pas rasti, té Késhillit t¢ Ministrave.

2. Institucioni, qé zhvillon procedurén dhe qé ushtron té drejtén e pérfagésuesit té pronarit
shtet pér pasuriné shtetérore, i propozon Késhillit té Ministrave té miratojé lidhjen e kontratés sé
qirasé/enfiteozés jo me ¢mimin fitues, por me ¢mimin 1 euro/kontrata kur, pas pérfundimit té
procedurave té konkurrimit, rezulton fitues njé subjekt, i cili propozon qé né pasuriné shtetérore
do té zhvillojé njé prej veprimtarive té méposhtme, pérkatésisht:

2.1 Pér kontratat e qirasé:

a) Veprimtari prodhuese, me nivele investimi mbi 300 000 000 (treqind milioné) leké,

b) Pérpunim aktiv té mallrave, qé do té sigurojé jo mé pak se 50 (pesédhjeté) vende pune;



¢) Veprimtari té agrobiznesit, si: grumbullim, pérpunim e shitje té produkteve bujqésore
ose blegtorale, me nivele investimi mbi 100 000 000 (njéqind milioné) lekeé;

¢) Veprimtari né fushén e arsimit, té mediave, me nivele investimi mbi 200 000 000 (dyqind
milioné) leké;

d) Veprimtari pér konstruksion, shérbim mirémbajtjeje, dekonstruksion té mjeteve detare
lundruese, me nivele investimi mbi 500 000 000 (peséqind milioné) leké.

2.2 Pér kontratat e enfiteozés, kur ka njé investim té réndésishém pér vendin, gé synon
terhegjen e industrive té reja dhe futjen e teknologjive té pérparuara, me njé nivel investimi mbi
800 000 000 (tetégind milioné) leké, dhe qé do té sigurojé jo mé pak se 500 (peséqind) vende pune.

Né rastet kur propozimi pér kontratat e qirasé ose té enfiteozés vjen nga njésité e
vetéqeverisjes vendore, propozimi pér Késhillin e Ministrave béhet nga ministri pérgjegjés pér
ekonominé. Ministria pérgjegjése pér ekonominé kryen té gjitha procedurat sipas pércaktimeve té
kétij vendimi. Propozimi shogérohet me projektkontratén e negociuar ndérmjet subjektit dhe
ministrisé pérgjegjése pér ekonominé, bazuar né kontratén tip té kétij vendimi. Propozimi pérmban
té gjithé dokumentacionin e kérkuar, té pércaktuar né kété vendim. Né rast se ky dokumentacion
nuk éshté i ploté ose ka mangési kthehet pér plotésim ose rishqyrtim né institucionin propozues.

3. Ministria pérgjegjése pér ekonominé propozon né Késhillin e Ministrave dhénien me
qira/enfiteozé té pasurisé shtetérore pa konkurrim dhe me ¢mimin 1 euro/kontrata kur, me oferté
“té pakérkuar”, ka njé propozim pér zhvillimin e zonave té vegcanta, si mé poshté:

a) Pér kontratat e qirasé ose té enfiteozés, me nivele investimi mbi 100 000 000 (njéqind
milioné) leké, me géllim ushtrimin e veprimtarive né fushén e sportit, kulturés, turizmit, inovacionit
apo gé ndikojné pér zgjidhjen e problemeve sociale ose pér strehimin dhe pérkujdesjen e té
moshuarve,

b) Pér kontratat e enfiteozeés, sipas veprimtarive qé pérmbushin kriteret e parashikuara né
pikén 2.2, té kreut V, té kétij vendimi.

3.1 Ministria pérgjegjése pér ekonominé propozon né Késhillin e Ministrave dhénien me
qira/enfiteozé té pasurisé shtetérore pa konkurrim dhe me tarifén simbolike 1 euro/kontrata pér
projekte pér té cilat Komiteti i Investimeve Strategjike (KIS) ka miratuar vénien né dispozicion té
pasurive té paluajtshme shtetérore, si masé mbéshtetése pér realizimin e investimit, sipas ligjit nr.
55/2015, “Pér investimet strategjike né Republikén e Shqipérisé”, té ndryshuar, dhe ka ngarkuar
ministriné pérgjegjése pér ekonominé pér lidhjen e kontratés me tarifén simbolike 1 euro/kontrata.

3.2 Kur pasurité shtetérore pérfshihen né zona me pérparési zhvillimin e turizmit apo né
zona té mbrojtura mjedisore, propozimi i kontratés me tarifé simbolike 1 euro/kontrata, prané
Késhillit té Ministrave, béhet me bashképropozim ndérmjet institucionit qé ushtron té drejtén e
pérfagésuesit té pronarit té pronés shtetérore dhe institucionit qé ushtron veprimtariné shtetérore
pérgjegjése pér kéto zona, né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

4. Para nénshkrimit té kontratés sé qirasé/enfiteozés me tarifé 1 euro/kontrata,
qiramarrési/ enfiteozémarrési éshté i detyruar té kryejé pagesén e garancisé sé kontratés né njé
nga format si garanci bankare/kompani sigurimi né masén 2 pér qgind té vlerés sé investimit té
marré persiper.

5. Né kontratén me tarifé 1 euro/kontrata vendosen sanksione pér rastet kur
qiramarrési/enfiteozémarrési nuk realizon kushtet e saj. Bazuar né parashikimet e kontratés pér
¢do vend pune té pahapur, si mesatare vjetore, subjekti giramarrés/enfiteozémarrés penalizohet
me 50 000 (pesédhjeté mijé) leké. Pér efekt té zbatimit té kétij parashikimi, do té konsiderohen
vende pune ato té realizuara drejtpérdrejt nga qiramarrési/enfiteozémarrési dhe/ose ato té
realizuara népérmjet nénkontraktoréve té tij, né objektin e kontratés. Pér mosrealizimin e vlerés



sé investimit té parashikuar né kontraté, subjekti giramarrés/enfiteozémarrési penalizohet me 10
pér qind té vierés sé investimit té parealizuar. Ky sanksion do té vendoset pas dorézimit té
pasqyrave financiare vjetore té certifikuara nga audituesi ligjor, sipas rastit. Nése investimi nuk
realizohet, pas 6 (gjashté) muajve, né rastin e kontratave té qirasé, dhe 12 (dymbédhjeté) muajve,
né rastin e kontratave té enfiteozés, kontrata zgjidhet né ményré té njéanshme nga institucioni
qiradhénés ose enfiteozédhénés, duke mbajtur garanciné e kontratés sé qirasé/enfiteozés.

6. Né rastet kur giramarrési/enfiteozémarrési, gjaté zhvillimit té aktivitetit, kryen investime
qé plotésojné kushtet e pércaktuara né pikat 2 e 3, té kétij kreu, dhe ka respektuar té gjitha kushtet
e kontratés, ministria pérgjegjése pér ekonominé propozon prané Késhillit t¢ Ministrave kalimin
e kontratés né kontraté me tarifé simbolike 1 (njé) euro. Para nénshkrimit té kontratés me tarifén
1 euro/kontrata, giramarrési/enfiteozémarrési éshté i detyruar té kryejé pagesén e garancisé sé
kontratés, né pérputhje me parashikimet e pikés 4, té kétij kreu. Garancia e méparshme i kthehet
qiramarrésit.

7. Kontratat e qirasé, té lidhura para daljes sé kétij vendimi, ku realizohet veprimtari
prodhuese me regjim “Fason”, kthehen né kontrata me tarifé 1 euro/kontrata pas daljes sé kétij
vendimi, duke ruajtur si garanci kontrate até té kontratés sé qgirasé. Specifikimet pér rastet dhe
procedurat pér ndryshimin e kétyre kontratave béhen me udhézim té ministrit pérgjegjés pér
ekonominé.

8. Kur subjekti lidh njé kontraté qiraje/ enfiteozé, sipas pércaktimeve té kreut V, té kétij
vendimi, kontrata duhet té specifikojé shprehimisht né dispozita té vecanta rastet kur ajo lidhet me
té drejté zhvillimi.

VI. MONITORIMI I KONTRATAVE

1. Monitorimi i kontratave t€ qiras€ dhe té enfiteoz€s drejtohet nga organi q€ ka lidhur
kontratén e qirasé ose t€ enfiteoz€s. Monitorimi béhet nga njésit€ monitoruese ¢ jané institucionet
shtetérore, shogérité tregtare dhe ish-ndérmarrjet shteté€rore qé€ kan€ né€ administrim objektet e
dhéna me qira ose enfiteoz€, si dhe nga struktura pérgjegjése né ministriné pérgjegjése pér
ekonominé.

2. Njésia monitoruese e kontratave té qiras€ ose té enfiteozés kryen kéto detyra:

a) Pas lidhjes sé kontratés sé qirasé ose té enfiteozes, bén dorézimin te qiramarrési ose
enfiteoz€marrési me procesverbal t€ objektit t€ pérshkruar né kontraté, sipas genplanit ose planit
té rilevimit pérkatés. N€ procesverbal pérshkruhen qarté gjendja fizike e pronés, vlera kontabél e
objektit g€ jepet me qira ose enfiteozg, sipas llogarive financiare n€ fund t€ vitit paraardhés dhe
shogérohet me pamje fotografike t€ momentit.

b) Kur mbaron afati i kontratés ose kur kontrata zgjidhet para afatit, merr n€ dorézim me
procesverbal objektin g€ ka n€ administrim.

c) Ndjek né vijueshméri respektimin e kushteve té kontratave té qirasé ose té enfiteozés
dhe ¢do 6 (gjasht€) muaj harton akte rakordimi me subjektet qiramarrése ose enfiteozémarrése.

¢) Dérgon né strukturén pérgjegjése né ministriné pérgjegjése pér ekonominé, njé kopje té
kontratave t€ lidhura sipas shkronjave “a” dhe “b” t€ pikés 6 t€ kreut I, shoqgéruar me kopje té
genplanit ose planit té rilevimit t€ objektit t&€ dhéné me qira.

d) Pér ¢do kontraté€ té lidhur, né fund t€ 6-mujorit t€ par€, brenda datés 15 korrik, dhe né
fund té vitit, brenda dat€s 20 janar, njésia monitoruese dérgon né strukturén pérgjegjése né
ministriné pérgjegjése pér ekonominé, nj€ raport t€ hollé€sishém pér ecuriné e tyre, t€ konfirmuar
pér arkétimet dhe nga degét e thesarit t€ rrethit pérkatés.

dh) Pér ¢do ndryshim né dhéniet me gira dhe enfiteoz€ apo lirimin nga kéto té drejta, hap
pas hapi, kjo njési njofton pér ndryshimet menjéheré strukturén pérgjegjése né ministriné
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peérgjegjése pér ekonominé, e cila bén ndryshimet né regjistrin e krijuar.

e) Pér kontratat e lidhura sipas shkronjés “b” t&€ pikés 6 t&€ kreut I t& kétij vendimi, ¢do tre
muaj dérgon né organin q€ ka lidhur kontratén e qirasé ose t€ enfiteozés, raportin pérkatés pér
realizimin e derdhjes sé detyrimeve t€ qgirasé mujore dhe treguesve té tjeré té kontratés, shoqéruar
me dokumentin e derdhjes dhe ¢do dokumentacion tjetér t€ viefshém.

¢) Né rastet kur, pavarésisht kérkesave té pérséritura té njésisé monitoruese té kontrates,
pér paragitien e informacionit e t¢ dokumentacionit té nevojshém, subjekti
qiramarrés/enfiteozémarrés nuk bashképunon apo nuk jep asnjé informacion, njésia monitoruese
i propozon qiradhénésit/enfiteozédhénésit fillimin e procedurave pér zgjidhjen e kontratés, né
zbatim té legjislacionit né fugqi.

3. Struktura pérgjegjése né ministriné pérgjegjése pér ekonominé, pér monitorimin e
kontratave t€ qirasé dhe t€ enfiteozés, kryejné kéto detyra:

a) Pasi kan€ marré té€ dhénat nga nj€sit€ monitoruese t€ kontratave té qirasé dhe té
enfiteozes, sipas pikés 2 t& kétij kreu, krijojné regjistrin pér pérdorim nga t& tretét t& pasurisé
shtetérore dhe té dhénat pér t€ ardhurat nga pérdorimi i pasurisé shtetérore.

b) Mbi bazén e té dhénave té regjistrit behet raporti pérmbledhés pér pasurité shtetérore
té dhéna me kontraté giraje/enfiteoze brenda muajit korrik pér té dhénat e 6-mujorit té paré dhe
brenda muajit janar té vitit pasardhés. Ministria pérgjegjése pér ekonominé bén raportin
pérmbledhés vjetor né rang vendi dhe njé kopje té saj ia dérgon ministrisé pérgjegjése pér financat.

c) Pér kontratat e qirasé t€ lidhura sipas shkronjés “a” t€ pikés 6 té kreut I t€ kétij vendimi,
pasi kané marré té dhé€nat nga njésité administratore, kané t€ drejt€ t€ ndérhyjné né rastet kur
vérehen parregullsi né hartimin e kontratés.

4. Subjekti, i cili ka lidhur kontratén e girasé, mund té ankimojé gjobat/penalitetet e
parashikuara né kontraté ose né kété vendim. Titullari i institucionit, qé ka lidhur kontratén brenda
30 ditéve nga data e marrjes sé ankimit, ka té drejté té vendosé:

a) lénien né fuqi té gjiobave/penaliteteve dhe rrézimin e ankimit;

b) shfugizimin/revokimin e gjobave/penaliteteve;,

¢) ndryshimin e aktit, duke pranuar pjesérisht ankimin mbi faljen e gjobave/penaliteteve.

5. Né rastet kur kontrata éshté lidhur me persona fiziké dhe nga ana e tyre €sht€ marré
pérsipér ose jané kryer investime né€ nivele g€ né bazg t€ legjislacionit duhet t€ ushtrojné veprimtari
si persona juridiké, organi q€ ka lidhur kontratén bén ndryshimin pérkatés né€ kontratg.

6. N¢ rastet kur i njéjti subjekt “qiramarrés”, qé disponon dy a mé shumé kontrata qiraje
pér sipérfage mbi 500 m?, me t& njéjtin objekt veprimtarie dhe gjeografikisht né kufi me njéra-
tjetrén, kérkon bashkimin e kontratave, organi q€ ka lidhur kontratén bén bashkimin e tyre né njé
té vetme, duke ruajtur vlerén e qirasé, vlerén e investimit, numrin e t& punésuarve dhe té gjitha
detyrimet e kontratave qé bashkohen. Si daté e mbarimit té kontratés s€ re t&€ bashkuar do t€ merret
data e kontratés sé paré€.

NEé rastet kur subjektet qiramarrése, qé disponojné kontrata qiraje me sipérfage mbi 5000
m?, kérkojné ndarjen e kontratés né kontrata mé t& vogla, pér shkak té shtesés sé aktivitetit ose pér
nj¢ menaxhim mé t€ miré t€ investimeve dhe shtesé t& tyre né pasuriné e marré me qira,
argumentuar me planbizneset pérkatése, organi q€ ka lidhur kontratén bén ndarjen e saj n€ dy
pjesé, por jo né sipérfage mé té vogél se 1000 m?. Genplanet, ose planet e rilevimit qé shogérojné
¢do kontraté pérgatiten sipas pércaktimeve né shkronjén “¢”, té pikés 1, té kreut II, té kétij
vendimi.

7. Né rastet kur né kontratat e qgirasé, té lidhura pérpara hyrjes né fuqi té ligjit nr. 7850,
daté 29.7.1994, “Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé”, pala qiradhénése shtetérore ka gené e
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pérfaqésuar né kontraté nga disa institucione, institucioni qé do té pérfaqésojé qiradhénésin dhe
qé do té jeté pérgjegjés pér monitorimin dhe/apo ndryshimin e kontratés do té jeté institucioni
shtetéror qé ka pérfituar qirané gjaté gjithé kohézgjatjes sé kontratés apo, nése ka pasur mé tepér
se njé institucion shtetéror, i cili pérfitonte girané, institucioni i cili e pérfiton girané aktualisht.

8. Né rastet kur kontratat e girasé jané té lidhura pérpara hyrjes né fuqi té ligjit nr. 7638,
daté 19.11.1992, “Pér shogérité tregtare”, pala qiramarrése ka té drejté t’ia transferojé kontratén
e qirasé njé personi juridik ku giramarrési éshté aksionar apo ortak.

Institucioni pérgjegjés pér monitorimin e kontratave té qirasé, sipas pikés 8 mé sipér,
njofton ministriné pérgjegjése pér ekonominé pér transferimin e béré, sipas kétij paragrafi, dhe
pér té gjitha ¢éshtjet e tjera qé lidhen me monitorimin, sipas kreut VI té kétij vendimi.

9. Né rastet kur subjektit giramarrés ose enfiteozémarrés pér mosshlyerje té detyrimeve té
parashikuara né kontraté i éshté kérkuar zgjidhje e kontratés, né rast té shlyerjes sé menjéhershme
té kétyre detyrimeve dhe penaliteteve respektive té vendosura, mé kérkesé té njésisé administratore
té pasurisé shtetérore t€ marré me qira ose enfiteozé, ministri pérgjegjés pér ekonominé ka té
drejté té revokojé aktin e prishjes sé kontratés té léshuar prej tij.

10. Institucioni pérgjegjés, palé né kontratén e qirasé ose enfiteozés, me kérkesén e
subjektit tjetér palé né kété kontraté, vendos pér shuarjen e detyrimeve lidhur me pagesén e vierés
sé girasé, pér shuarjen e penaliteteve té pércaktuara né kontraté, pér zgjatjen e afateve kontraktore
apo pér ristrukturimin né térési té kontratés, pér periudhén kur konstatohet shkelja e afatit 1-
mujor pér dorézimin e pasurisé shtetérore qé jepet me qira, pér periudhén kur palét kané gené né
konflikt administrativ apo gjygésor, lidhur me viefshmériné e kontratés sé qirasé ose té enfiteozés
apo kur konstatohet pamundésia reale e giramarrésit pér posedimin, gézimin, né ményré té qeté,
té pasurisé shtetérore té marré me qira ose enfiteozé. Kjo dispozité zbatohet pér té gjitha kontratat
e qgirasé ose té enfiteozés né fuqi.

VII. SHPERNDARIJA E TE ARDHURAVE

1. T¢ ardhurat, g€ krijohen nga kontrata e girave t€ lidhura pér pasuri me sipérfage deri me
200 m?, ndahen si mé poshté vijon:

- 30 pér qind, buxheti i shtetit;

- 70 pér qind, ndérmarrja ose shoqéria shtetérore g€ ka né administrim objektin e dhéné€ me
qira.

2. T€ ardhurat, g€ krijohen nga kontratat e qirave t€ lidhura né ndérmarrjet dhe shoqérité
shtetérore, ku njésia e vetégeverisjes vendore €shté né€ cilésiné e pérfaqésuesit t€ pronarit t& pronés
shtetérore, ndahen si mé poshté vijon:

- 50 pér qind, organi i njésisé sé vetéqeverisjes vendore q€ ushtron t€ drejtén e pérfagésuesit
té pronarit t€ pronés shtetérore;

- 50 pér qind, ndérmarrja ose shoqgéria shtetérore g€ ka n€ administrim objektin e dhén€ me
qira.

3. Té ardhurat, g€ krijohen nga kontratat e qirasé t€ lidhura né ndérmarrjet dhe shoqérité
shtetérore me kapital 100 pér qind shtetéror, ku ministria pérgjegjése pér ekonominé ushtron té
drejtén e pérfagésuesit t€ pronarit t€ pronés shtetérore, ndahen si mé poshté vijon:

- 30 pér qind, ministria pérgjegjése pér ekonominé qé ushtron té drejtén e pérfaqésuesit té
pronarit t€ pronés shtetérore, t€ cilat i pérdor pér mbulimin e shpenzimeve t€ shogérive me kapital
100 pér qind shtetéror, g€ rezultojné me véshtirési financiare;

- 70 pér qind, ndérmarrja dhe shogéria shtetérore q¢ administron objektin e dhéné me qira.

4. Té ardhurat, q¢ krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e objekteve me karakter
kombétar (kulturor, historik, muzeor, arkeologjik), ndahen si mé poshté vijon:
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- 10 pér qind, buxheti i shtetit;

- 90 pér qind, institucioni shtetéror qé ka né administrim objektin e dhéné me qira.

5. Té ardhurat, g€ krijohen nga dhénia me qira e pasurive t€ universiteteve dhe shkollave
té larta, sipas legjislacionit né fuqi pér arsimin e larté, t€ ndryshuar, ndahen si mé posht€ vijon:

- 10 pér qind, buxheti i shtetit;

- 90 pér qind, institucioni.

6. T¢ ardhurat, g€ krijohen nga dhénia me qira ose enfiteoz€ e pasurive né administrim té
Drejtorisé sé& Shérbimeve Qeveritare dhe Autoritetit Portual, Durrés, shogérité e trajtimit té
studentéve t& pérdoren prej tyre pér t€ mbuluar shpenzimet e veta.

7. Té ardhurat, qé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e pasurive né institucionet
shtetérore, ndahen, si mé poshté vijon:

a) 20%, ministria pérgjegjése pér ekonominé;

b) 80%, né buxhetin e shtetit.

8. Ndérmarrjet dhe shoqérité shtetérore, pasi derdhin n€ buxhet, sipas pércaktimeve té
mésipérme, t€ ardhurat g€ krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e pasurive né¢ administrim té
tyre, pjesén tjetér e pérdorin:

- pér t€ mbuluar shpenzimet pér paga dhe sigurime shoqérore;

- pér investime, vetém me miratimin e ministrit pérgjegjés pér ekonoming.

VIII. VLEFSHMERIA E KONTRATAVE

1. Kontratat e giras€ ose t€ enfiteozés jané t€ vlefshme deri né pérfundim t€ afatit té tyre.
Kur institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shogéria shtetérore, ¢ ka dhéné€ mjedise me qira ose
enfiteozé me sipérfage mbi 500 m?, shitet para pérfundimit t& afatit t& kontratés, né publikimin pér
shitjen e tyre njoftohet ekzistenca e kontratave té giras€ ose t€ enfiteozé€s t€ lidhura né kété objekt,
si dhe vlera e investimit t& kryer nga subjekti qé ka marré me qira ose enfiteoz€. Blerési &shté 1
detyruar t€ respektojé kushtet e kontratés deri né pérfundim té afatit té saj.

2. N€ rastet kur né kontraté €shté parashikuar zgjidhja e kontratés s€ qirasé ose t&
enfiteozés, kur pasuria shtetérore kalon né proceduré privatizimi, kontrata e qirasé zgjidhjet
automatikisht n€ datén kur enti shités autorizon shitjen e pasuris¢.

3. Pér truallin e dhéné€ n€ pérdorim t€ tretéve né baze t€ nj€ kontrate qiraje ose enfiteoze, té
njohur dhe t€ kthyer pronarit né zbatim #é legjislacionit né fuqi pér trajtimin e pronés, kur ndértesa
né pronési t€ pronarit shtet nuk pé€rdoret pér interes publik, shteti detyrohet t’1 paguajé subjektit t&
shpronésuar qirané e truallit t€ pérfshiré n€ kontratén e qirasé apo t€ enfiteozes, pér té cilén ai Eshté
njohur pronar, sipas vlerés s€ pércaktuar n€ kontratén e lidhur.

Vlera e qirasé sé€ truallit q€ 1 kalon pronarit do té jet€ shuma e vlerés s€ qirasé€ sé€ truallit t&
liré funksional, me vlerén e qirasé sé truallit nén ndértesé. Qiraja pér m? e truallit funksional do t&
jeté sipas tarifés sé aplikuar né kontraté. Qiraja pér m? e truallit nén ndértesé, e cila né kontraté
pérfshihet né tarifén e qirasé s€ ndértes€s, do t€ llogaritet 20 pér qind e tarifés s€ qirasé pér
ndértesén e pércaktuar né kontraté.

Kérkesa depozitohet prané organit qé€ ka né administrim pronén shtetérore t€ dhéné me
qira ose enfiteozg, i cili bén konfirmimin e sipérfages sé kthyer sipas vendimit t€ institucionit
pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave dhe sipérfages pérkatése t€ dhéné€ me qira ose
enfiteoze, népérmjet mbivendosjes s¢€ tyre. Me plotésimin e késaj procedure, ky organ e dérgon
praktikén tek organi q€ ka lidhur kontratén e qiras€ ose t€ enfiteozés, pér lidhjen e marréveshjes
me pronarét pér dhénien e qirasé sé truallit.

Kjo proceduré nuk zbatohet kur prona éshté pjesé e kapitalit t€ shoqérive tregtare
shtetérore.
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Vlera e qirasé€ sé truallit 1 kalon pronarit, sipas procedurave t€ mésipérme, kur investimi i
kryer nga subjekti, qé€ ka marré me qira apo enfiteozé, €shté nén 150 pér qind t& vlerés s€ truallit,
me kérkesé té pronarit t€ shpronésuar té tij.

4. Né kontratat e qirasé ose té enfiteozés, té lidhura pér pasuri me sipérfaqge trualli mbi
500 (peséqind) m? kur subjekti giramarrés ose enfiteozémarrés ka realizuar investime, né
pérputhje me planin e biznesit dhe né masén mbi 150 pér qind té vierés sé truallit, ka respektuar
té gjitha kushtet kontratés dhe kané kaluar té paktén 3 (tre) vjet nga nénshkrimi i kontratés,
subjektit giramarrés/enfiteozémarrés i lind e drejta té njoftojé ministriné pérgjegjése peér
ekonominé, shogéruar me njé raport vlerésimi nga njé ekspert vierésues dhe auditues ligjor i
pavarur.

Né kontratat e girasé ose té enfiteozés té lidhura pér pasuri me sipérfaqe trualli mbi 500
(peséqind) m’, né rastet kur subjekti giramarrés ose enfiteozémarrés ka kryer investime né
pérputhje me plan-biznesin, né masén mbi 750 pér qgind té vierés sé truallit, si dhe kur subjekti ka
respektuar té gjitha kushtet e kontratés, i lind e drejta té njoftojé ministriné pérgjegjése per
ekonominé, shogéruar me njé raport vlerésimi nga njé ekspert vierésues dhe auditues ligjor i
pavarur, edhe pa u pérmbushur afati prej 3 (tre) vjetésh i kontratés.

4.1. Struktura pérgjegjése pér monitorimin e kontratave shqyrton raportin e vlerésimit té
investimeve, duke krahasuar vierén e truallit té pércaktuar né hartén e vierés sé truallit, sipas
legjislacionit né fuqi, me vlerén e investimeve té kryera né objekt, t¢ paraqitur nga subjekti
qiramarrés/enfiteozémarrés, brenda njé afati 15-ditor. Né rast se lindin dyshime mbi saktésiné e
raportit té vilerésimit, ministria pérgjegjése pér ekonominé kryen njé ekspertim té dyté nga njé
ekspert vierésues dhe auditues ligjor té pavarur. Shpenzimet e ekspertimit, né ¢do rast,
pérballohen nga subjekti giramarrés/enfiteozémarrés.

4.2. Brenda afateve té pércaktuara né pikén 4.1, té kétij kreu, titullari i institucionit, me
propozimin e strukturés pérgjegjése pér monitorimin e kontratave, vendos:

a) konfirmimin e pérmbushjes sé detyrimit lidhur me nivelin e investimit;

b) njoftimin e subjektit pér mospérmbushjen e kétij detyrimi.

Né rast se, sipas shkronjés “a”, té késaj pike, konfirmohet pérmbushja e nivelit t¢ investimit né
masén mbi 150 pér qind té vlerés sé truallit dhe subjekti giramarrés/enfiteozémarrés ka respektuar
te gjitha kushtet e kontratés, i lind e drejta pér té hyré né proceduré privatizimi me té drejté
parablerjeje té objektit té kontratés sé qirasé/enfiteozés, dhe vijon procedurat pérkatése prané
strukturés pérgjegjése pér privatizimin e pronés shtetérore. Né ¢do rast, subjekti
qgiramarrés/enfiteozémarrés ka té drejté té transferojé té drejtén reale, né pérputhje me
legjislacionin né fuqi.

4.3. Pér kontratat e qirasé/enfiteozés, té lidhura nga institucionet gendrore apo organet e
njésive té vetéqeverisjes vendore, njoftimi i parashikuar né pikén 4, té kétij kreu, paraqitet prané
institucionit monitorues té kontratés sé qirasé/enfiteozés. Ky institucion, né rast se konfirmon
pérmbushjen e nivelit té investimit dhe respektimin e té gjitha kushteve té kontratés, pércjell
dokumentacionin prané strukturés pérgjegjése pér privatizimin e pronés shtetérore.

5. Né rastet kur jané plotésuar kushtet pér privatizim té drejtpérdrejté, si mé lart, dhe
objektet e dhéna me qira ose enfiteozé jané€ pjesé e kapitalit t€ shoqérive shtetérore, para fillimit té
procedurave té privatizimit, béhet zbritja e tyre nga kapitali 1 shoqérisé shtetérore.

6. Né rast se subjekti, qé ka lidhur njé kontraté qiraje/enfiteozé me té drejté zhvillimi,
realizon kushtet e parashikuara né kontraté, subjektit giramarrés/enfiteozémarrés i lind e drejta
e paragqitjes sé kérkesés pér blerjen e truallit, objekt i kontratés sé girasé/enfiteozés, sipas kritereve
dhe procedurés sé parashikuar né pikén 4, té késaj ndarjeje .

14



7. Né rast se né pasurité shtetérore, pér té cilat éshté lidhur njé kontraté qiraje/enfiteoze,
ekzistojné objekte apo ndértime ekzistuese, té cilat nuk mundésojné pérmbushjen e objektit té
kontratés, subjektit qiramarrés/enfiteozémarrés i lind e drejta e paraqitjes sé kérkesés prané
pérfagésuesit té pronés shtetérore pér shembjen e tyre, nése éshté parashikuar né projektin, pjesé
e kontratés.

Kur pasuria shtetérore, gé pérmban objekte apo ndértesa, shtrihet né gjurmén e projekteve pér
té cilat éshté miratuar leja e zhvillimit né pérputhje me legjislacionin pér planifikimin dhe
zhvillimin e territorit, objektet dhe ndértesat ekzistuese té ndodhura né kété pasuri shemben né
funksion té zhvillimit té projektit, né pérputhje me procedurat e parashikuara né legjislacionin pér
planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

Shpenzimet e shembjes, si dhe viera kontabél e kétyre objekteve apo ndértesave pérballohen
nga subjekti zhvillues i projektit. Né kéto shpenzime té shembjes pérfshihen edhe pagesat pér
audituesit ligjoré ose eksperté té tjeré té pavarur té specializuar dhe té licencuar, té eméruar nga
subjekti shtetéror qiradhénés/enfiteozédhénés pér té gjithé procedurén e zhvilluar pér kété géllim.

Pércaktimi i vierés kontabél béhet nga eksperti kontabél i miratuar/audituesi ligjor i
eméruar pér kété qéllim nga ministri pérgjegjés pér ekonominé. Kur eksperti kontabél i
miratuar/audituesi ligjor konstaton se pér objektet apo ndértesat né vierésim nuk ka vleré kontabél
té pércaktuar, i kérkon ministrit pérgjegjés pér ekonominé emérimin e njé eksperti vlerésues té
pasurive té paluajtshme. Pas dorézimit té raportit nga ana e ekspertit kontabél té
miratuar/audituesit ligjor, ministri pérgjegjés pér ekonominé autorizon kryerjen e pagesés sé
vlerés pérkatése kontabél té pércaktuar nga eksperti kontabél i miratuar/audituesi ligjor, sipas
rastit, qé do té pérballohet nga subjekti giramarrés/enfiteozémarrés né llogariné e ministrisé
pérgjegjése pér ekonominé.

8. Kontrata e qirasé dhe/ose e enfiteozés regjistrohet prané institucionit pérgjegjés pér
regjistrimin e pasurive té paluajtshme pérgjaté gjithé kohézgjatjes sé saj, né pérputhje me
parashikimet e legjislacionit né fuqi.

IX. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Vendimi nr. 529, daté 8.6.2011 i Ké&shillit t€ Ministrave “Pér pércaktimin e kritereve,
procedurés dhe ményrés s€ dhénies me gira ose enfiteozeé t€ pronés shtetérore”, dhe aktet n€ zbatim
té tij, shfugizohen.

2. Ngarkohen ministria pérgjegjése pér ekonominé, ministrité e linjés dhe institucionet
qgendrore e organet e njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér zbatimin e kétij vendimi.

3. Ngarkohet ministria pérgjegjése pér ekonominé t€ nxjerré udhézimin né zbatim té kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama

TABELA A
TARIFA DYSHEME PER NDERTESAT SIPAS QARQEVE
(Ndryshuar me VKM nr. 992, daté 9.12.2015 dhe shfuqizuar me VKM nr. 672, daté 2.9.2020)

TABELA B

TABELA E TARIFAVE TE QIRASE MUJORE TE PASURIVE NE ADMINISTRIM TE
DREJTORISE SE SHERBIMEVE QEVERITARE
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Tarifat minimale mujore té vilave e té€ objekteve té jené:

Vilat dhe Njésia e Me Pa

Nr. objektet njlatj es pajisje | pajisje Bodrum | Kopsht | Garazh
1 Super kategori | leké/m? 1.800 1.500 300 150
2 Kategori ekstra | leké/m? 700 500 150 150
3 Kategori | leké/m? 600 400 150 150
4 Kategori 11 leké/m? 500 300 150 150
5 Kategoria I11 leké/m? 400 200 150 150
6 Kategoria IV leké/m? 200 150 200

(Ndryshuar me VKM nr.606, daté 31.08.2016, nr.693, daté 5.10.2016)
Nr. Emértimi Njésia e matjes Tarifat pa TVSH
1 Dhénie zyrash me qira
A | Me pajisje leké/m?/muaj 2,000
B | Papajisje leké/m?/muaj 1,500
11 Dhénie sallash me qira pér 8 oré (1 dité)
A Salla e Koncerteve pér 1 dité aktivitet leké 450,000

Salla e Koncerteve pér njé dit€ montim ose

A/l | cmontim leké 112,500
B Salla A, kati 0 (underground) sip. 447 m? leké 80,000
C Salla B, kati 0 (undeground) sip. 243 m> leké 40,000
D Salla e Konferencave A, kati 2 leké 80,000
E Salla e Konferencave B, kati 2 leké 60,000
F Salla e vogél (ovale) A, kati 1 leké 45,000
G Salla e voggél (ovale) B, kati 1 leké 45,000
G/1 | Tarifa e mujore pér sallat e vogla (ovale) A, B,
* kati 1
H Konferencé shtypi minimumi 1 oré leké/oré 13,500
III | Dhénie hollesh me gira pér 8 oré (1 dité)
A | Holli kuota 0 leké/m?/dité 100
B | Holli kuota 1 lek&/m?/dité 300
C | Holli kuota 2 lek&/m?/dité 250
D | Holli kuota 3 leké/m?/dité 250

G/1) Kur sallat e vogla ovale, kérkohen me gira mujore nga organizma qé mbéshtesin projekte
zhvillimore né Shqipéri, pér periudha kohore mé té gjata se tre muaj, tarifa mujore e qirasé sé
sallés do té jeté né jo mé pak se 20% e shumatores sé tarifés ditore, gé do té thoté jo mé pak se 270
000 (dyqind e shtatédhjetémijé) leké né muaj. Kjo béhet me miratim té titullarit té Drejtorisé sé
Shérbimeve Qeveritare.
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Shénim.
- Pérveg sallés sé koncerteve, té gjitha sallat e tjiera mund té jepen me qira pér 4 oré dhe vlera
zbritet né %> e vierés sé njé dité.

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE
Nr. Rep.
Nr. Kol.

KONTRATE QIRAJE/ENFITEOZE (TIP)
(Shtuar kontrata tip me VKM nr. 421, daté 12.6.2018; ndryshuar me VKM 578, daté 22.7.2026)

Né Tirané, sot mé , t€ muayjit , t€ vitit L ( ), u paraqitén
para meje, noterit , palét kontraktuese si mé& poshté€ vijon:

(Institucioni “Qiradhénés, enfiteozédhénés’’), pérfagésuar me autorizim té titullarit té

institucionit “Qiradhénés, enfiteozédhénés’’ nr. nga z./znj. ,
me detyré , n€ (institucionin “Qiradhénés, enfiteozédhénés’’), 1 datélindjes
. , banues né , me shtetési shqiptare i/e pajisur me letér njoftimin nr.
, @& mé poshté do t& quhet “QIRADHENESI, ENFITEOZEDHENESI?

DHE
Subjekti « ”, me seli gendrore né , me adresé: , regjistruar
si person juridik dhe pajisur nga QKB-ja, me NIPT: , pérfaqésuar nga
z./znj. , 1 biri/bija i/e , 1datélindjes . . , lindur né

dhe banues né , me shtetési , identifikuar me letér nj oftlmm personal
me nr. , q€ mé poshte do t& quhet “QIRAMARRESI ENFITEOZEMARRESI .
Institucioni “Qiradhénés, enfitcozédhénés ”, me propozimin nr. , daté D , té

, mbéshtetur né vendimin nr. 54, daté 5.2.2014, té Keshllht té Ministrave, “Pér
pércaktimin e kritereve, t&€ procedurés dhe t€ ményrés sé dhénies me qira, enfiteozE apo kontrata

té tjera té pasurive shtetérore”, t& ndryshuar, pas konkurrimit t€ zhvilluarné datén . . né
zbatim t€ urdhrit nr. ,dat€ . . té titullarit t€ institucionit “Qiradhénés,
enfiteozédhénés”, shpalh fitues s subJektm > dhe bazuar né nenet 801-825 t& Kodit
Civil, si dhe kérkesés sé€ subjektit « ”, s€ bashku me “Qiramarrésin,

enfiteozémarrésin”, palét bien dakord t€ hartojné kété kontraté, me kushtet si mé poshté:

Neni 1
Objekti i kontratés
Objekti 1 késaj kontrate €shté dhénia me qira, enfiteozé e pasurisé shtetérore: ” né
pérgjegjési administrimi té (institucioni administrues i pasuris€), sipas genplanit ose planit té
rilevimit dhe dokumentit t& ZVRPP-sé , bashkélidhur kontratés.
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Neni 2
Qéllimi i pérdorimit
(Ndryshuar me VKM 578, daté 22.7.2026)

Qéllimi 1 késaj kontrate €shté dhénia né gé€zim té pérkohshém i objektit té pércaktuar n€ nenin
1, té késaj kontrate, me té drejté zhvillimi, sipas planit t€ biznesit, q€ i bashkélidhet késaj kontrate.

Neni 3
Kohézgjatja

Kjo kontraté éshté e vlefshme pér vjet dhe hyn né fuqi me nénshkrimin e saj nga palét.

Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit, enfiteozédhénésit

4.1 “Qiradhénési, enfiteozédhénési’, népérmjet , s1 njésia q€ ka né administrim
pasuring shtetérore, dorézon brenda njé muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate, pronén e
pércaktuar n€ nenin 1 t& saj, t€ lir€ pér t’u shfrytézuar pér qéllimin e késaj kontrate. Né
momentin ¢ dorézimit do t& hartohet procesverbali 1 dorézimit t€ objektit g€ jepet me qira,
enfiteozé i shogéruar me foto, i cili éshté pjes€ pérbérése e kontratés.

4.2 “Qiradhénési, enfiteozédhénési” ka t€ drejté t€ kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e
kushteve t€ késaj kontrate nga ana e “Qiramarrésit, enfiteozémarrésit”.

4.3 “Qiradhénési, enfiteozédhénési” ka t€ drejté g€, né ¢do kohé gjaté kohézgjatjes s€ kontratés,
népérmjet njésis€ monitoruese t€ kontratés sé qirasé, enfiteozés , t& monitorojé
kontratén pér verifikimin e zbatimit t€ kushteve té pércaktuara né té.

4.4 “Qiradhénési, enfiteozédhénési” Eshté 1 detyruar té garantojé “Qiramarrésin,
enfiteozémarrésin > pér gézimin e geté t€ sendit, objekt t€ késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét
mund t€ ngrené pretendime pér té drejtén e tyre mbi kété proné.

4.5 “Qiradhénési, enfiteozédhénési ” ka t€ drejté té kérkojé zgjidhjen e kontratés kur Qiramarrési,
enfiteozémarrési shkel detyrimet e marra pérsipér, duke njoftuar kété t€ fundit 30 dité pérpara me
shkrim.

4.6 “Qiradhénési, enfiteozédhénési > nuk €shté i detyruar t€ garantojé Qiramarrésin,
enfiteozémarrésin nga shqetésimet e t€ tretéve q€ nuk pretendojné t€ kené t€ drejta mbi pronén.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e qiramarrésit, enfiteozémarrésit

5.1 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” ka t€ drejté€ qé, sipas legjislacionit né fuqi, t€ pérdoré e té gézojé
pronén e marré me qira, enfiteozé dhe pérmirésimet e béra né t&, pér gjithé kohén qé €shté né fuqi kjo
kontraté.

5.2 “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ ka pér detyré qé t€ pérdoré sendin, objekt té€ késaj kontrate, pér
qéllimin e parashikuar n€ nenin 2, n€ pérputhje me detyrimet ligjore qé rrjedhin nga legjislacioni
shqiptar.

5.3 “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ detyrohet g€, n€ pasurin€ e marré me qira, enfiteozé té realizojé
aktivitetin sipas nenit 2 t& késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vlerave t€ shprehura né
plan biznesin e paraqitur né komisionin e vlerésimit t€¢ dokumenteve.
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5.4 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” detyrohet t€ shfrytézojé dhe t€ mirémbaj€ objektin e
kontratés s€ qirasé, enfiteozeés .

5.5 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” detyrohet t€ pérballojé me shpenzimet e tij, detyrimet qé
lidhen me démet e shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6 “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ detyrohet t€ sigurojé objektin e kontratés sé qirasé,
enfiteozés népérmjet polic€s sé sigurimit.

5.7 “Qiramarrési, enfiteozémarrési’, né funksion t€ zhvillimit t€ aktivitetit, né territorin objekt 1
késaj kontrate, do t€ investojé, pér , n¢ vlerén

Sipas planbiznesit t€ paraqitur, n€ konkurrim, ky investim do té reahzohet si vijon:

5.8 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” (do t€ pércaktojé nr. e t€ punésuarve né varési té fazave té
investimit dhe n€ vijim t€ kontratés sé€ qirasé€, enfiteozés ).

Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té
realizimeve t&€ punésimit t€ parashikuar transferohen né kohé gjithmoné pas datés s€ lejeve
pérkatése t& nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij.

“Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ detyrohet t€ zbatojé legjislacionin né fuqi “Pér pércaktimin e
pagés minimale né shkallé vendi”.

5.9 “Qiramarrési, enfiteozémarrési’, né funksion t€ qéllimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit té
aktivitetit, n€ territorin objekt i késaj kontrate, n€ realizimin e treguesve t€ marré pérsipér sipas
neneve 5.7 dhe 5.8, detyrohet qé€ t€ pajiset me leje ndértimi dhe leje mjedisore nga organet
kompetente.

5.10 “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ detyrohet té paguajé detyrimin mujor t€ qirasé€, enfiteozés
brenda afatit t€ pércaktuar n€ kété kontraté. Pér ¢do dité vonesé, do t€ paguajé njé kamaté ditore
prej 0.1% té vlerés s€ qirasé, enfiteozés mujore.

5.11 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” detyrohet q€, para pérfundimit t& vitit t€ pesté t& pérdorimit
té objektit me qira, enfiteozé sipas késaj kontrate, t€ paragesé para Qiradhénésit,
enfiteozédhénésit shtesén e plan biznesit pér treguesit e periudhés né vijim, brenda objektit té
kontratés dhe pa ulur treguesit e shprehur né pikat 5.7 dhe 5.8 t€ késaj kontrate.

5.12 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” detyrohet té paragesé te “Qiradhénési, enfiteozédhénési” né
fillim t€ ¢do viti, relacion me shkrim lidhur me vlerat e investimeve, t€ paraqitura n€ pasqyrat
financiare vjetore t€ subjektit, shogéruar me relacionin pérkatés t€ hartuar nga eksperti kontabél i
miratuar /audituesi ligjor, sipas rastit, vértetuar me ¢do dokumentacion t€ vlefshém, si dhe
vértetimin nga institucionet shtetérore pérkatése pér numrin e t€ punésuarve né objektin e marré me
qira, enfiteozé.

5.13 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” detyrohet g€ n€ momentin e pérfundimit t&€ késaj kontrate té
dorézoj€ pronén té€ padémtuar.

5.14 “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’, né pérfundim t€ késaj kontrate, ka t€ drejté t& heqé
pérmirésimet ¢ ndashme nga prona, por pa e démtuar at€. “Qiradhénési, enfiteozédhénési ” nuk
bén kompensimin financiar t€ investimeve né pasuri t€ paluajtshme té kryera nga “Qiramarrési,
enfiteozémarrési”.

5.15 Né ngarkim té “Qiramarrésit, enfiteozémarrési” jané té gjitha tatimet dhe detyrimet qé
réndojné€ mbi pronén e dhéné me qira, enfiteozé.

5.16 “Qiramarrésit, enfiteozémarrésit ” nuk i lejohet, q¢ pronén e dhéné me qira, enfiteozé ta
jap€ me nénqira ose t’ia kaloj€ kontratén njé tjetri.

5.17 “Qiramarrési, enfiteozémarrési’ né funksion t&€ qéllimit dhe zhvillimit t& aktivitetit sipas nenit 2
té késaj kontrate, n€ territorin objekt 1 késaj kontrate, né realizimin e treguesve t€ marré pérsipér,
sipas neneve 5.7 dhe 5.8, detyrohet gé t€ pajiset me lejet ose autorizimet pérkatése nga organet
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kompetente t€ parashikuara nga legjislacioni shqiptar.
5.18 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” né asnjé rast nuk mund ta réndojé me barré, pronén objekt
kontrate.

Neni 6
Pagesa e qirasé, enfiteozés

6.2 “Qiramarrési, enfiteozémarrési” detyrohet t’i paguajé “Qiradhénésit, enfiteozédhénésit”
detyrimin mujor t€ kontratés, né vlerén ( ) leké/muaj.

6.3 Pagesa e qirasé, enfiteozés do t€ jeté mujore dhe do té béhet brenda datés 10 té fillimit t&
¢do muaji, sipas faturés sé léshuar nga njésia q€ ka né administrim pasurin€ shtetérore, me
emértimin “Pagesa e qirasé€, enfiteozés pér muajin , nga subjekti ”, pér pasuriné

13 2

6.4 Para nénshkrimit t€ kontratés “Qiramarrési, enfiteozémarrési ” ka paguar garancing e
kontratés, e cila éshté e barabarté mé vlerén e tre muajve t& qirasé€, enfiteozés sipas faturés sé
1€shuar nga “Qiradhénési, enfiteozédhénési”, e cila géndron e ngurtésuar, né llogariné pérkatése
né buxhetin e shtetit, deri né€ pérfundim té€ késaj kontrate qiraje, enfiteoze.

6.5 Pagesa e qirasé, enfiteozés fillon me marrjen né dorézim té objektit t€ kontratés, por jo mé
voné se njé€ muaj pas hyrjes né fuqi t€ késaj kontrate.

6.6 N¢ rastet kur konstatohen parregullsi dhe zbatohen penalitete (gjoba dhe kamatévonesa),
“Qiramarrési, enfiteozémarrési” do té likuidojé vlerat e krijuara né llogariné e “Qiradhénésit,
enfiteozédhénésit”, sipas faturés s€ 1€shuar nga ky i fundit.

Neni 7
Penalitetet

7.1 Né rastin kur “Qiramarrési, enfiteozémarrési”, né pérfundim t€ ¢do faze, sipas pércaktimeve
né€ pikén 5.7, t€ késaj kontrate, nuk realizon vlerén e investimit, do t€ penalizohet me gjobé, né
masén 10 pér qind té vlerés sé investimit t& parealizuar. Nése, pas 6 muajve, investimi vazhdon té
mos realizohet, “Qiradhénési, enfiteozédhénési ” zgjidh kontratén dhe gjobit “Qiramarrésin,
enfiteozémarrésin” me vlerén e garancisé s€ ngurtésuar né momentin e lidhjes sé késaj marréveshje
kontraktore.

7.2 NEé rastin kur, “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’, né pérfundim té ¢do faze, nuk ka realizuar
nivelin e punésimit t€ pércaktuar né pikén 5.8, t€ késaj kontrate, penalizohet me gjobé&, né masén
50 000 (pesédhjeté mijé€) leké pér ¢cdo vend pune mesatar vjetor t&€ pahapur.

Neni 8
Zgjidhja e kontratés

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit t€ pércaktuar né pikén 3 té késaj kontrate.
8.2 Kontrata mund té zgjidhet para afatit:
a) n€ marréveshje midis paléve;
b) kur prona humbet té€résisht ose démtohet pér shkak té njé force madhore;
¢) kur “Qiramarrési, enfiteozémarrési” shkel detyrimet e marra pérsipér né nenet 5 dhe 6 té késaj
kontrate;
¢) kur ‘Qiramarrési, enfiteozémarrési” shkel detyrimet e marra pérsipér né nenin 5.7 t&é késaj
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kontrate;

d) kur prona nevojitet pér interes publik;

dh) kur prona kalon né proceduré privatizimi.

8.3 Kontrata pushon automatikisht s¢ vepruari kur qiramarrési, enfiteozémarrési pér 3 (tre) muaj
rresht nuk kryen pagesén e qirasé, enfiteozés. Qiramarrési, enfiteozémarrési detyrohet té dorézojé
objektin, 15 dité pas marrjes s€ njoftimit me shkrim té “Qiradhénésit, enfiteozédhénésit” pér
zgjidhjen e kontratgs.

8.4 Kontrata pushon automatikisht s¢ vepruari 30 dité pas njoftimit me shkrim té “Qiradhénésit,
enfiteozédhénésit” pér zgjidhjen e kontrat€s para afatit, sipas pikés 8.2 t€ saj dhe nése
“Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ nuk ka reaguar me shkrim.

Neni 9
Pérgjegjésité e paléve

9.1 Palét pérgjigjen pér mosrespektimin e kushteve té késaj kontrate.

9.2 Né zbatim t& akteve ligjore dhe nénligjore né€ fuqi, né€ pérfundim t€ investimit, pas relacionit
té paraqitur nga “Qiramarrési, enfiteozémarrési ”, sipas pikave 5.7, 5.8 dhe 5.9, té késaj kontrate,
palét jané té detyruara t€ b&jné akte rakordimi t&€ pérbashkéta ndérmjet administratorit t&
pasurisé, , pér nivelin e investimeve dhe punésimit té realizuar, sipas vlerave té paragitura
né pasqyrat financiare t€ subjektit, shogéruar me relacionin pérkatés t€ hartuar nga eksperti
kontabél 1 miratuar/audituesi ligjor, sipas rastit.

9.3 Palét, “Qiramarrési, enfiteozémarrési”’ dhe “Institucioni administrues dhe monitorues i
kontratés s€ qiras€, enfiteozés jané t€ detyruar q€ ¢do vit t€ béjné akte rakordimi té pérbashkéta
pér realizimin e kushteve té kontratés, n€ nivelin e punésimit, n€ nivelin e investimit dhe
shlyerjen e penaliteteve ose gjobave (né€ rastet kur ka té tilla) t€ vendosura, sipas neneve té késaj
kontrate.

9.4 Me “forcé madhore” do t€ kuptohet nj€ ngjarje q€ éshté jashté kontrollit t€ paléve, si:
térmetet, pérmbytjet, lufta. N& kéto raste palét jané t€ detyruara t& njoftojné njéra-tjetrén me
shkrim. Koha e parashikuar pér plot€simin e detyrimeve do t€ zgjatet pér aq kohé sa do té
vazhdojné kéto rrethana.

9.5 “Qiramarrési, enfiteozémarrési > pérjashtohet nga detyrimet pér kohén e vazhdimit té forcés
madhore dhe mos kryerjes sé€ aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhé do té pércaktohet me
marréveshje midis paléve.

Neni 10
Dispozita té fundit

10.1 Pér gjithcka g€ nuk éshté shprehur posacérisht né kété kontraté, palét do t’u referohen
dispozitave té Kodit Civil né fuqi.

10.2 Pjesé té késaj kontrate jané planbiznesi i1 paraqitur para komisionit t& konkurrimit dhe
procesverbali 1 marrjes n€ dorézimi t€ objektit, sipas kontratés s€ qirasé€, enfiteozés.

10.3 Mosmarréveshjet q¢ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit t€ késaj kontrate do té
zgjidhen me mirékuptim dhe né rast se kjo €shté e pamundur, palét kané t€ drejté t’1 drejtohen
Gjykatés s€ Rrethit Gjyqésor

10.4 N¢ ¢do rast t€ kalimit té mosmarreveshj eve, t& lindura mes paléve né juridiksion gjyqésor,
autorizohet njésia administruese dhe monitoruese e kontratés pér ndjekjen e procedurés gjyqésore.
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10.5 Kjo kontrat€ qiraje, enfiteoze Eshté e vlefshme deri né ¢astin, q€ pasuria shtetérore e dhéné
me qira, enfiteozé privatizohet sipas akteve ligjore né fuqi.

Neni 11

Brenda njé€ muaji, nga nénshkrimi i saj, kontrata duhet té regjistrohet nagjencia€¢ Zyrén e
Regjistrimit t& Pasurive t€ Paluajtshme.

Shpenzimet noteriale t€ késaj kontrate i ngarkohen “Qiramarrésit, enfiteozémarrésit”.

Kjo kontraté €shté formuluar n€ shtaté€ kopje origjinale. Pasi iu lexua paléve, u kuptua, u pranua
prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje me vullnetin e tyre t€ ploté e t€ liré. Ndérsa, uné noter

, € bazg t€ nenit 801 e né vijim t€ Kodit Civil, e vértetoj até si t€ rregullt.

QIRADHENESLENFITEOZEDHENESI QIRAMARRESLENFITEOZEMARRESI

ANEKSI C
TARIFA DYSHEME PER TRUALL TE LIRE SIPAS QARQEVE
(Shtuar me VKM nr. 672, daté 2.9.2020 )

QARKU SPECIFIKIMI TERRITORIAL TARIFA DYSHEME
Bashkia Tirané 121
Tirané Qarku Tirané 97
Bashkia Berat 13
Berat Qarku Berat 10
Bashkia Dibér 10
Dibér Qarku Dibér 8
Bashkia Durrés 42
Durrés Qarku Durrés 33
Bashkia Elbasan 40
Elbasan Qarku Elbasan 32
Bashkia Fierit 37
Fier Qarku Fier 29
Bashkia Gjirokastér 15
Gjirokastér Qarku Gjirokastér 12
Bashkia Korgé 25
Korgé Qarku Korgé 20
Bashkia Kukés 16
Kukés Qarku Kukés 13
Bashkia Lezhé 26
Lezhé Qarku Lezhé 20
Bashkia Shkodér 28
Shkodér Qarku Shkodr 23
Bashkia Vloré 29
Vloré Qarku Vloré 23
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